ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ

« ___» _________    2013г.                                                                                                                           г. Саратов

_____________________________________________________________________________________________

                                                            (Ф.И.О., паспортные данные)

проживающий по адресу: _____________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем ПРОДАВЕЦ, с одной стороны, и 

_____________________________________________________________________________________________ 

                                                         (Ф.И.О., паспортные данные)

проживающий по адресу: _______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________ 

                                                         (Ф.И.О., паспортные данные)

проживающий по адресу: _______________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем ПОКУПАТЕЛИ, с другой стороны, в соответствии со ст. 429 ГК РФ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. ПРОДАВЦЫ   обязуются продать, а ПОКУПАТЕЛЬ купить квартиру, расположенную по адресу: _____________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________ именуемую в дальнейшем КВАРТИРА, заключив в срок до _______________  2013 года в установленном на условиях настоящего договора Договор купли-продажи КВАРТИРЫ, именуемый в дальнейшем ОСНОВНОЙ ДОГОВОР.

Указанная КВАРТИРА принадлежит ПРОДАВЦАМ по праву собственности на основании ___________
__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________
Краткая характеристика КВАРТИРЫ: _________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
Техническое состояние КВАРТИРЫ полностью соответствует требованиям ПОКУПАТЕЛЯ.

ПОКУПАТЕЛЬ и ПРОДАВЕЦЫ пришли к соглашению, что цена КВАРТИРЫ составляет _____________

___________________________________________________________________________________ рублей. Цена квартиры окончательна и изменению не подлежит.

Оплата вышеуказанной КВАРТИРЫ  будет произведена частично с использованием сейфовой ячейки  с использованием кредитных средств Открытого Акционерного Общества «Сбербанка Росси» в лице Саратовского отделения № 8622, предоставленных Покупателям  на приобретение указанной КВАРТИРЫ  в сумме ________________________________________________________________________________ рублей. Передача денежных средств в сумме выдаваемого кредита в счет оплаты стоимости приобретаемой КВАРТИРЫ произведется не ранее дня государственной регистрации основного договора купли-продажи КВАРТИРЫ в территориальных органах Федеральной службы государственной регистрации 

С момента государственной регистрации права собственности Покупателей на долю, указанную в п.1. настоящего договора, названная квартира находится в залоге у Открытого акционерного общества «Сбербанка России».

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

ПРОДАВЦЫ обязуются до подписания ОСНОВНОГО ДОГОВОРА:

- Предоставить ПОКУПАТЕЛЯМ все правоустанавливающие документы и всю достоверную информацию по КВАРТИРЕ.

- Зарегистрировать право собственности на КВАРТИРУ в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.
- Получить согласие супруга (супруги), других членов семьи, необходимое для заключения ОСНОВНОГО ДОГОВОРА.

- В случае если КВАРТИРА, либо доля в праве собственности на КВАРТИРУ принадлежит несовершеннолетним детям, получить разрешение (постановление) Администрации  г. Саратова.

- Снять с регистрационного учета самому и обеспечить снятие с регистрационного учета всех проживающих в КВАРТИРЕ.

- Гарантировать отсутствия прав третьих лиц на КВАРТИРУ, если таковые имеются.

- Не предлагать КВАРТИРУ для продажи другим покупателям, не производить никаких действий по отчуждению, залогу, аренде КВАРТИРЫ, и не ухудшать ее техническое состояние.

- ПРОДАВЦЫ обязуются освободить КВАРТИРУ в течение ______ дней после заключения ОСНОВНОГО ДОГОВОРА.

- ПОКУПАТЕЛИ обязуется произвести частичную оплату цены квартиры в сумме______________________

______________________________________________________________________________ до подписания/в день 

подписания/в момент подписания ОСНОВНОГО ДОГОВОРА. Окончательная оплата цены квартиры в сумме __________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________будет произведена за счет кредитных средств, предоставляемых Открытым  акционерным  обществом «Сбербанк России» в лице Саратовского отделения № 8622 после регистрации договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области в срок до ______________________ 2011 г

- ПОКУПАТЕЛЯМ переходит право собственности на квартиру с момента  регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

         3.1. На отношения сторон, регулируемых настоящим договором, не распространяются правила, предусмотренные пунктами 2, 4 и 5 статьи  488 Гражданского кодекса РФ
Квартира указанная в п.1.1 будет считаться находящейся в залоге в силу закона у Открытого акционерного Общества «Сбербанк России»  с момента государственной регистрации права собственности Покупателя на указанную квартиру.

        Залог в силу закона в соответствии со ст.77 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости) возникает с момента государственной регистрации права собственности. Залогодержателем является ОАО «Сбербанк России». Права Залогодержателя удостоверяются Закладной.
3.2. В счет оплаты цены КВАРТИРЫ и в обеспечение своего обязательства заключить ОСНОВНОЙ ДОГОВОР на условиях настоящего договора, ПОКУПАТЕЛИ передают, а ПРОДАВЕЦ принимает аванс в размере ______________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________
3.3. В случае неисполнения настоящего договора по вине одной из сторон, аванс возвращается ПОКУПАТЕЛЮ, при этом виновная сторона уплачивает другой неустойку в размере суммы аванса в срок до «___» ________________2013 г.

3.4. В случае нарушения одной из сторон пунктов 2.1. и 2.3. настоящего договора, договор считается не исполненным по вине этой стороны.

3.5. В случае нарушения срока уплаты неустойки виновная сторона уплачивает пени в размере ____ от суммы неустойки за каждый день просрочки.

3.6. Расходы по оформлению ОСНОВНОГО ДОГОВОРА оплачиваются Продавцом и Покупателем в равных долях. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность сделки купли-продажи и финансовых расчетов между ними.

4.2. ПРОДАВЦЫ несут ответственность за предоставление недостоверных документов и информации, имеющих отношение к КВАРТИРЕ.

4.3. При уклонении одной из сторон от заключения ОСНОВОГО ДОГОВОРА другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор купли-продажи ) п.4 ст. 445 ГК РФ).

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой стороны, оба экземпляра имеют одинаковую юридическую силу.

5.2. Настоящий договор действует с момента подписания и до заключения ОСНОВНОГО ДОГОВОРА.

5.3. Все споры между сторонами в установленном законом порядке.

ПРОДАВЕЦ:                                                                                                    ПОКУПАТЕЛИ:
          __________________________
________________________

__________________________
________________________

паспорт серии ____ № _________
паспорт серии ____№______

выдан _______________________
выдан ___________________

кем __________________________
кем______________________

_____________________________
_________________________

Адрес: _______________________
Адрес : __________________

_____________________________
_________________________

_____________________________
________________________
